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Secretaria Municipal do Gabinete Civil

ERRATA

ERRATA DE PUBLICACAO

ERRATA DE PUBLICACAO ONDE SE LE Na publicagio do Diério Oficial Eletronico, segunda Feira, 12 de maio de 2025,
VOL: 6, N° 1160 ISSN 2764-1678 LEI N° 461/2025 LEI N° 461/2025 DE 12 DE MAIO DE 2025. Institui incentivos fiscaise
econdmicos as empresas FL Imobilidria S/A e Bartofil Distribuidora S/A, para viabilizacdo da implantagdo de um Centro de
Distribuicdo de mercadorias no Municipio de DavinopolissMA, e autoriza 0 Poder Executivo a assinar o Protocolo de
IntencBes correspondente. O PREFEITO DO MUNICIPIO DE DAVINOPOLIS, Estado do Maranho, no uso das atribuicdes
legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei: Art. 1° Esta Lei tem por finalidade
estabel ecer regime especifico de incentivos fiscais e econdmicos destinados as empresas FL Imobilidria S/A, inscritano CNPJ
n° 02.008.206/0001-40, e Bartofil Distribuidora S/A, inscrita no CNPJ n° 23.797.376/0001-74, com vistas a viabilizagdo da
implantagdo, construcéo e operacdo de um Centro de Distribuicdo de mercadorias em imoével situado no Municipio de
DavindpolissMA. Parégrafo unico. O empreendimento referido no caput faz parte de uma estratégia de desenvolvimento local
eregional, com previsdo deinvestimento superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e expectativa de geracdo de até
400 empregos diretos e mais de 100 empregos indiretos, nos termos e condigdes descritos no Protocolo de Intengdes ainda a
ser formalmente firmado entre o Municipio de Davindpolis, a FL Imobiliaria S/A e a Bartofil Distribuidora S/A, cuja
assinatura pelo Chefe do Poder Executivo fica expressamente autorizada por esta Lei. Art. 2° As empresas beneficiadas pelo
regime instituido nesta Lei far@o jus aos seguintes incentivos. | — Isengdo total do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) dos iméveis vinculados ao empreendimento por 25 (vinte e cinco) anos, a contar da emisséo da
licenca para construcéo; |1 — Aliquota de 2% (dois por cento) de ISSQN sobre servicos proprios das atividades fins, por tempo
indeterminado; |11 — Aliquota de 2% (dois por cento) de ISSQN sobre servicos tomados de terceiros para a construgéo do
empreendimento, aplicavel pelo periodo de 2 (dois) anos, contado a partir da emissdo da licenca para construcéo até a emisséo
do habite-se. IV — Exclusdo da base de calculo do ISSQN os valores correspondentes aos materiais que se incorporarem de
forma definitiva a obra e as subempreitadas que ja tenham sido objeto de tributacdo pelo ISSON. V — Isencdo total de taxas
municipais relativas a aprovagdo e licenciamento da obra e do empreendimento, aplicavel entre a emissdo da licenca e a
concessdo do habite-se, limitada ao periodo de 2 (dois) anos; VI — Isencdo total do Imposto sobre Transmissdo “inter vivos”
(ITBI) relativo a aguisicdo, instalagdo e ampliagdo de imbveis destinados a realizagdo das suas atividades fins;, 81° Os
beneficios relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN) préprios se destinam exclusivamente as
empresas estabelecidas no Municipio de Davindpolis, ndo se estendendo as empresas do grupo com sede fora do municipio.
Art. 3° As empresas beneficiadas por esta Lei assumem as seguintes obrigacGes fiscais: | — Ser8o substitutas tributérias do
I SSQN nas contratacBes de prestadores de servico, estabel ecidos ou n&o no Municipio, exclusivamente em relagdo aos servigos
contratados com o beneficio de reducdo de aliquota previsto nesta Lei; || — Deverdo manter cadastro fiscal atualizado, junto a
Secretaria Municipal de Fazenda, de todas as empresas contratadas para prestacdo de servigos com beneficio de aliquota
reduzidade |SSQN previsto nesta L ei, inclusive quando essas empresas ndo possuirem sede no Municipio de Davingpolis; Art.
4° As empresas beneficidrias deverdo observar, de forma continua, as seguintes condi¢des: | — Regularidade fiscal e cadastral
junto as Fazendas Publicas Federal, Estadual e Municipal, e com o sistema de seguridade social; || — Regularidade com as
normas ambientais vigentes; |11 — CNPJ ativo e registrado no Municipio de DavinépolisMA. Art. 5° Os beneficios fiscais
concedidos por esta Lei poderdo: | — Ser suspensos de oficio pela Prefeitura Municipal nas seguintes hipéteses. @) infragdo a
legislagdo tributéria federal, estadual ou municipa, ou a legislagdo da seguridade social, salvo se houver suspensdo da
exigibilidade do crédito tributario na forma do art. 151 do CTN; b) inadimpléncia no pagamento do ISSQN por mais de 60
(sessenta) dias; 11 — Ser cancelados de oficio pela Prefeitura Municipal nas seguintes hipdteses: a) reincidéncia das situagdes
previstas para suspensdo de oficio; b) decretacdo de faléncia da empresa beneficiaria; ¢) inadimpléncia com o pagamento do
ISSQN por mais de 120 (cento e vinte) dias; d) encerramento das atividades empresariais; €) cometimento de crimes contra a
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ordem tributéria, conforme previsto nos artigos 1° e 2° da L ei Federal n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990; f) descumprimento
das obrigagdes acessOrias e principais previstas nesta Lei; g) encerramento das atividades do empreendimento no territério do
Municipio. 81° A Prefeitura Municipal devera notificar formalmente as empresas beneficiérias sobre quaisquer fatos que
possam ensgjar a suspensdo ou o cancelamento dos beneficios fiscais, garantindo-lhes o direito ao contraditério e & ampla
defesa, com prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo. §2° Durante a tramitacdo do processo administrativo que trate da
apuracdo de descumprimento de condicBes ou obrigagdes legais, os beneficios fiscais permanecerdo ativos. 83° Caso sgja
constatado o descumprimento ap6s a conclusio do processo administrativo, a empresa beneficiaria seré notificada da decisdo
definitiva e tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento desta notificagdo, para sanar a pendéncia que motivou o
processo, nos termos da legislagéo aplicavel, garantindo-se, nesse caso, a manutengdo dos beneficios fiscais. N&o sendo sanada
a pendéncia no prazo estipulado, a penalidade aplicada sera a suspensdo ou cancelamento dos beneficios fiscais a partir do
término do prazo, vedada a exigéncia de restituicdo dos incentivos usufruidos anteriormente. 84° O eventual cancelamento
definitivo dos beneficios fiscais dependera de aprovagdo da Camara Municipa de Vereadores mediante procedimento que
assegure o contraditério & empresa beneficidria. Art. 6° O Poder Executivo fica autorizado a expedir regulamentos e demais
atos normativos necessarios a fiel execugdo desta Lei, desde que ndo contrariem suas disposi¢cdes, nem as condi¢les e
obrigacdes previstas no Protocolo de Inten¢Bes autorizado por esta norma, nem comprometam ou inviabilizem o exercicio
pleno dos beneficios, garantias e direitos agqui instituidos. Parégrafo Unico. A assinatura do Protocolo de Intenc8es autorizada
por esta Lei sera realizada em carédter definitivo, irrevogével e irretratavel, ndo sendo admitido arrependimento por parte do
MUNICIPIO, ressalvado o disposto no artigo 5°. Fica vedada a edigéo de lei futura ou a prética de qualquer ato administrativo
gue tenha por efeito revogar, restringir ou modificar os incentivos, condi¢bes, beneficios, garantias, declarages ou
compromissos assumidos neste instrumento. Qualgquer norma ou ato com esse objetivo serd considerado nulo de pleno direito,
ndo produzindo qualquer efeito em relacdio as PARTES. Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo oficial,
revogando-se as disposi¢des em contrario. GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DAVINOPOLIS ESTADO DO
MARANHAO AO DECIMO SEGUNDO DIA DO MES DE MAIO DE 2025. JOSE GONGALVES LIMA Prefeito do
municipio de Davindpolis MA PROTOCOLO DE INTENCOES Protocolo de Intengdes firmado entre o Municipio de
Davinopolis (MA) e as empresas FL Imobiliaria S/A e Bartofil Distribuidora S/A com o objetivo de implantar um Centro de
Distribuicdo de mercadorias em geral em imével localizado no referido municipio. De um lado o MUNICIPIO DE
DAVINOPOLIS, pessoa juridica de direito ptblico interno, com sede na Rua Jodo Pessoa, n° 281, Centro, DavindpolisMA,
CEF: 65.927-000, inscrito no CNPJ sob n° 01.616.269/0001-60, neste ato representado pelo seu Prefeito, Sr. José Gongalves
Lima, doravante denominado "MUNICIPIO"; e do outro lado FL IMOBILIARIA S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscritano CNPJ sob o n.° 02.008.206/0001-40, com sede na Rua Anténio Frederico Ozanan, n.° 269, Bairro Centro, em Ponte
NovalMG, CEP:. 35.430-029, representada por seu Diretor CARLOS BARTOLOMEU, brasileiro, casado, empresario,
portador da Carteira de Identidade MG-131.697, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.° 181.561.50500, com
endereco profissional & Rua Anténio Frederico Ozanan, n° 255, Centro, Ponte Nova(MG), CEP 35.430-029, e-mail
(cbartolomeu@bartofil.com.br) e BARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A, pessoajuridicadedireito privado, inscritano CNPJ sob
0 n.° 23.797.376/0001-74, com sede na Avenida Francisco Pena, n.° 71, Bairro Ana Floréncia, Ponte Nova/MG, CEP
34.432-035, representada por seu Diretor RAFAEL BARTOLOMEU NOGUERES, brasileiro, casado, empresario, portador da
Carteira de Identidade MG-10.250.036, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob 0 n.° 045.751.076-54, com endereco
profissional a Rua Antonio Frederico Ozanan, n° 255, Centro, Ponte Nova(MG), CEP 35.430-029, e-mail
(rbartolomeu@bartofil.com.br) doravante denominadas “EMPRESAS’; CONSIDERANDO QUE: O MUNICIPIO tem
interesse publico na atragdo de empreendimentos gque estimulem o desenvolvimento socioecondmico, por exemplo, por meio
da geracdio de empregos e de receitas; Em 27 de novembro de 2019, o MUNICIPIO e aFL IMOBILIARIA S/A firmaram o
Termo de Compromisso (ANEXO I) referendado pela Camara Municipal, por meio daLei Municipal n° 318/2019; Em 17 de
fevereiro de 2020, a FL IMOBILIARIA S/A adquiriu o imével registrado sob a Matricula n® 262, fl. 0001, do Livro de
Registro Geral de Iméveis n° 02 da Serventia Extrajudicial do Oficio Unico de DavindpolisMA (“IMOVEL”), situado no
MUNICIPIO; A FL IMOBILIARIA S/A integra o mesmo grupo econdmico da BARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A, sendo
aquela a empresa imobiliéria proprietéria dos iméveis do grupo, e esta, uma empresa atacadista que distribui mais de 20.000
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produtos das categorias Materiais para Construcdo, Ferramentas e Equipamentos, Agro veterindrio, Pet Shop, Automotivo,
Casa e Escritorio, e Esporte e Lazer, atendendo a mais de 200.000 clientes vargjistas em mais de 4.500 municipios de 22
estados brasileiros; As EMPRESAS pretendem instalar, no MUNICIPIO, um CENTRO DE DISTRIBUICAO, aser construido
pela FL IMOBILIARIA S/A e operado pela BARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A; E indispensavel que o MUNICIPIO
promova condicBes favorévels a atragdo de novos investimentos, cabendo-lhe a competéncia e o dever de aprovar a
implantagdo, localizagdo e funcionamento de empreendimentos alinhados ao interesse publico e a legislagéo vigente; A
instalagio do EMPREENDIMENTO no IMOVEL foi aprovada pelo MUNICIPIO através do Termo de Compromisso firmado
em 27 de novembro de 2019 posteriormente referendado pela Camara Municipal através da Lei Municipal n° 318/2019; Por
meio do referido Termo de Compromisso, o MUNICIPIO confirmou a inexisténcia de restrigdes urbanisticas ou locacionais
que inviabilizem eventual aprovagdo do pedido de licenciamento do EMPREENDIMENTO no IMOVEL, tendo, inclusive,
concedido aprovagdo prévia do conceito e dos pardmetros do projeto; O MUNICIPIO reconheceu e declarou expressamente
gue o EMPREENDIMENTO, uma vez implantado, sera de interesse publico, por se enquadrar na perspectiva de atragéo de
investimentos indutores do desenvolvimento econdmico e social, geracdo de emprego e renda a populagdo, aém da
arrecadagdo de receitas publicas, diretas ou indiretas. As partes, de comum acordo, firmam o presente PROTOCOLO DE
INTENCOES, nos termos das clausulas a seguir: CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO Constitui objeto do presente
PROTOCOL O DE INTENCOES a formalizagso de acordo entre as EMPRESAS e o MUNICIPIO, visando & viabilizagio da
implantagdo de um CENTRO DE DISTRIBUICAO no Municipio de Davindpolis (MA), por meio de agdes reciprocamente
condicionadas. O objetivo é promover o incremento socioecondmico e produtivo, por meio da reducdo de desigualdades
sociais e do desenvolvimento comercial, especialmente com o apoio ingtitucional do MUNICIPIO e a concessio de es mulos
fiscais e bene cios econdmicos, a tulo de subvencéo para investimentos. CLAUSULA SEGUNDA — DAS PRETENSOES
DAS EMPRESAS As EMPRESAS pretendem implementar, no MUNICIPIO, um CENTRO DE DISTRIBUICAO de
mercadorias em geral, com area de armazenagem de aproximadamente 36.000 m2, conforme projeto apresentado no ANEXO
I1, com investimentos estimados em valor superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), considerando obras civis,
aquisicdo de equipamentos e formagdo de estoque de mercadorias para revenda. O empreendimento devera gerar
aproximadamente 400 (quatrocentos) empregos diretos e cerca de 100 (cem) empregos indiretos, com vinculo contratual de
prestacdo de servigos, no prazo de até 5 (cinco) anos contados do inicio da operagio do EMPREENDIMENTO. PARAGRAFO
UNICO: No EMPREENDIMENTO, podero ser desenvolvidas atividades de armazenamento, comércio atacadista e vargjista
em geral, logistica, transporte de cargas e atividades industriais, diretamente ou por meio de outras empresas instaladas no
IMOVEL, cabendo exclusivamente & EMPRESAS avaliar 0 momento e a conveniéncia de implantar o empreendimento,
conforme as condigbes econdmicas e de mercado local, regional e naciona. CLAUSULA TERCEIRA — DAS
CONTRAPARTIDAS DO MUNICIPIO Considerando que o EMPREENDIMENTO objeto do presente PROTOCOLO DE
INTENCOES é de relevante interesse para o desenvolvimento do MUNICIPIO, e que, em contrapartida aos compromissos
assumidos pelas EMPRESAS, constitui condicdo indispensavel para a realizagdo do objeto deste Protocolo, incumbe ao
MUNICIPIO, conforme a legislagio vigente: Conceder isencdo total do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente
sobre o IMOVEL, pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, a contar da emissio da licenca para construgdo; Reduzir para 2% (dois
por cento) a aliquota de ISSQN incidente sobre servigos préprios das atividades fins, por tempo indeterminado; Reduzir para
2% (dois por cento) aaliquotade I SSQN incidente sobre servigos tomados de terceiros para a construgdo do empreendimento,
aplicavel pelo periodo de 2 (dois) anos, contado a par r da emissdo da licenga para construgdo até a emissdo do habite-se.
Autorizar que os prestadores dos servigos mencionados naalinea |11 da presente Clausula Terceira excluam da base de clculo
do ISSQN os valores correspondentes aos materiais que se incorporarem de forma definitiva a obra e as subempreitadas que ja
tenham sido objeto de tributagdo pelo ISSQN. Conceder isencdo total de taxas municipais relativas a aprovagdo e
licenciamento da obra e do empreendimento, aplicavel entre a emissdo da licenga e a concess@o do habite-se, limitada ao
periodo de 2 (dois) anos, Conceder isencdo total do Imposto sobre Transmisséo “intervivos’ (ITBI) relativos a aquisicéo,
instalagdo e ampliagio de imoéveis destinados a realizagi das suas atividades fins no MUNICIPIO; Prestar apoio as
EMPRESAS durante as fases de implantacdo e operacdo do EMPREENDIMENTO, especialmente no que se refere aos
eventuais procedimentos administrativos municipais relacionados a licenciamento, autorizagbes e demais regularizagtes
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necessarias; CLAUSULA QUARTA — DA APROVACAO LEGISLATIVA A eficécia do presente instrumento fica
condicionada & aprovagdo da Camara Municipa de Vereadores de Davindpolis (MA), mediante edicdo de lei especifica que
autorize a formalizagdo e assinatura do presente PROTOCOLO DE INTENCOES. CLAUSULA QUINTA — DAS
DECLARACOES E GARANTIAS O MUNICIPIO declara, garante e atesta 8 EMPRESAS o seguinte: A assinatura e o
cumprimento deste PROTOCOL O DE INTENCOES pelo MUNICIPIO no conflitam, nem conflitar&o, tampouco resultam ou
resultardo em qualquer violagdo de dispositivos de (i) qualquer lei, estatuto, norma e/ou regulamento; (ii) qualquer deciséo
judicial, administrativa e/ou arbitral envolvendo o MUNICIPIO; e (iii) qualquer contrato e/ou acordo do qual o MUNICIPIO
sgja parte; O IMOVEL esta situado em &rea onde €, e continuard sendo permitida a construcdo, instalagio, ocupagao,
localizagcdo, funcionamento e operacdo de estabelecimento(s) com as caracteristicas do EMPREENDIMENTO,
independentemente de suaclassificacdo como arearural, urbana, de expansdo urbana, industrial ou de qualquer outra natureza;
O MUNICIPIO declara expressamente, assim como ja o fez no Termo de Compromisso firmado em 27 de novembro de 2019,
que o IMOVEL objeto do presente Protocolo de Intengdes encontra-se situado em érea classificada como rural. Em razéo
disso, até a data da assinatura deste instrumento, ndo € devido o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) relativamente ao
referido imével, inexistindo qualquer débito em aberto referente atal tributo perante a Fazenda Pdblica Municipal. Inexistem
processos administrativos ou judiciais propostos pela M unicipalidade que discutam qual quer aspecto relacionado a0 IMOVEL,
incluindo, mas n&o se limitando a: tributos, infragdes, desapropriagdes, tombamentos, desmembramentos ou remembramentos
de areas— em curso ou em fase de aprovacdo — que possam af etar, prejudicar, colocar em risco, onerar, retardar ou inviabilizar
o cumprimento deste instrumento ou aimplantagdo e operacdo do EMPREENDIMENTO; Exceto pelas disposi¢des constantes
na Lei Organica do Municipio de Davindpolis, no Cadigo de Posturas (Lei Municipal n°® 058/2000) e na lei que trata do
perimetro urbano (L ei Municipal n®232/2015), ndo existem — nem exi stirdo — condi¢les, vedagdes, restri¢des ou impedimentos
a construcdo, instalagio e operacdo do EMPREENDIMENTO no IMOVEL, sgjam elas de natureza civil, administrativa,
urbanistica ou ambiental, tais como aquelas relativas a zoneamento, permeabilidade do solo, coeficiente de construcdo, uso e
ocupacdo do solo, parcelamento do solo, localizagdo, funcionamento, operacdo, exercicio de atividades industriais,
assentamento, posturas municipais ou protecdo ao patrimoénio arqueoldgicos, histérico ou natura, que, isolada ou
conjuntamente, possam afetar, limitar, prejudicar, colocar em risco, onerar, retardar ou inviabilizar o cumprimento deste
instrumento ou arealizagio do EMPREENDIMENTO; Diante da auséncia de | egislacio especifica, o MUNICIPIO assegura as
EMPRESAS a viabilidade da implantagéo e operagdo do EMPREENDIMENTO, mediante a aprovacdo de lel especifica pela
Camara Municipal; CLAUSULA SEXTA — DA CONFIDENCIALIDADE Todas as informagdes e/ou materiais fornecidos
pelas EMPRESAS a0 MUNICIPIO, que digam respeito, direta ou indiretamente, a0 EMPREENDIMENTO, deveréo ser
tratados com absoluto sigilo e confidenciaidade, ressalvadas as hip6teses em que a divulgagéo for exigida por forcade lei ou
decis®o judicial, hipotese em que o MUNICIPIO n&o incorrera em responsabilidade, desde que observadas as condigBes
abaixo. PARAGRAFO PRIMEIRO: Naocorréncia de obrigacdo legal ou judicia de divulgacio, o MUNICIPIO compromete-
seano ficar previamente as EMPRESAS, com antecedéncia minimade 15 (quinze) dias, salvo nos casos em que o prazo legal
for inferior, indicando o teor das informages a serem divulgadas e o fundamento da exigéncia. PARAGRAFO SEGUNDO: O
descumprimento do dever de confidencialidade sujeitara o MUNICIPIO areparacio por eventuais perdas e danos decorrentes
da divulgacgo indevida das informagdes confidenciais. CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS §1°. As
PARTES envidardo seus melhores esforgos para solucionar, de boa-fé e com observancia de seus mutuos interesses, qual quer
litigio, disputa ou reivindicagdo resultante deste instrumento, de sua validade ou de seu eventual descumprimento. 82°. O
MUNICIPIO compromete-se a conceder todas as licencas, autorizagdes e alvards municipais necessarios a viabilizaggo do
EMPREENDIMENTO, em conformidade com o presente instrumento, sendo que tais documentos teréo prazo minimo de
vigéncia de 05 (cinco) anos, renovével por igual periodo. §83°. Nenhuma alteracdo deste instrumento terd validade ou eficécia,
salvo se formalizada por escrito e assinada por ambas as PARTES. 84°. A critério exclusivo das EMPRESAS, os direitos e
obrigacdes previstos neste instrumento poderdo ser transferidos e/ou estendidos a sua controladora, controlada, coligada,
sucessora, cessionaria a qualquer tulo, sociedade sob controle comum, ou ainda a sociedade resultante de processos de fusao,
incorporacdo, aquisicao, ¢isdo e/ou reorganizacdo societaria que envolva as EMPRESAS ou qualquer empresa que a suceda,
augue, compre ou pretenda se instalar e operar no IMOVEL . §85°. Umavez aprovado pela Camara de V ereadores, as condigdes
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estabelecidas neste instrumento tornam-se irrevogaveis e irretrataveis pelo MUNICIPIO, sendo vedado o direito de
arrependimento. §6°. Eventual modificag8o das disposi¢des aqui pactuadas podera ensejar perdas e danos, assegurando-se a
parte prejudicada o direito & devida reparag@o. §7°. Caso qualquer disposi¢io deste instrumento seja considerada invélida,
ilegal ou inexequivel, tal invalidade ndo afetard as demais disposi¢les, que permanecerdo em pleno vigor e efeito. §8°. As
PARTES comprometem-se a negociar, de boa-fé, a substituicdo das disposi¢cdes eventualmente consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis por clausulas vdidas e exequiveis, que preservem, na maior medida possivel, os efeitos e a inten¢do das
disposicdes originais. 89°. O presente Protocolo de Intencbes é firmado com base na autorizagdo expressa da Camara
Municipal de Davindpolis e em cardater definitivo, irrevogével eirretratvel, ndo sendo admitido o arrependimento por parte do
MUNICIPIO. Fica declarado que qual quer legislacio superveniente ou ato administrativo que venha a restringir, modificar ou
extinguir os bene cios, garantias, declaracBes ou compromissos assumidos neste instrumento sera nulo de pleno direito, ndo
produzindo qualquer efeito sobre as PARTES. CLAUSULA OITAVA — DA MODALIDADE DA ASSINATURA DESTE
INSTRUMENTO As PARTES declaram que: é admitida como valida e auténtica a assinatura deste instrumento por meio de
certificado digital emitido por entidades credenciadas pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; séo
igualmente admitidas como vdidas e com forga de origina as vias deste instrumento emitidas por meio eletrénico, desde que
contenham mecanismos aptos a comprovagcdo da autoria e integridade do documento, inclusive agueles que u lizem
certificados digitais ndo emitidos pela ICP-Brasil. CLAUSULA NONA — DO FORO Fica €leito o foro da Comarca de
Davinopolis (MA) como o Unico competente para dirimir quaisguer controvérsias oriundas deste instrumento, com rendncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, nos termos do 81° do ar go 63 do Cédigo de Processo Civil. E, por
estarem justas e acordadas, as PARTES firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, reconhecendo
gue todas as clausulas aqui constantes foram livremente negociadas e refletem sua vontade. Para que produza efeitos juridicos
imediatos, o presente PROTOCOLO DE INTENCOES é celebrado na forma prevista, assinando-se as vias correspondentes
pelas partes interessadas. Davindpolis (MA), 09 de maio de 2025. JOSE
GONCALVES LIMA PREFEITO DO MUNICIPIO DE DAVINOPOLIS MA
FL IMOBILIARIA S/A CNPJ: 02.008.206/0001-40

BARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A CNPJ 23.797.376/0001-74

TESTEMUNHAS: NOME: NOME: CPF: CPF
LEIA-SE CORRETO LEI N°462/2025 DE 12 DE MAIO DE 2025. Institui incentivos
fiscais e econdmicos as empresas FL Imobilidria S/A e Bartofil Distribuidora S/A, para viabilizago da implantacdo de um
Centro de Distribuicdo de mercadorias no Municipio de Davindpolis’MA, e autoriza o Poder Executivo a assinar o Protocolo
de Intengdes correspondente. O PREFEITO DO MUNICIPIO DE DAVINOPOLIS, Estado do Maranh&o, no uso das
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:  Art. 1° Esta Lei tem por
finali dade estabel ecer regime especifico deincentivos fiscais e econdmicos destinados as empresas FL ImobilidriaS/A, inscrita
no CNPJ n° 02.008.206/0001-40, e Bartofil Distribuidora S/A, inscrita no CNPJ n° 23.797.376/0001-74, com vistas &
viabilizagdo da implantacdo, construcdo e operacdo de um Centro de Distribuicdo de mercadorias em imével situado no
Municipio de DavinépolissMA. Parédgrafo Unico. O empreendimento referido no caput faz parte de uma estratégia de
desenvolvimento local e regional, com previsdo de investimento superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e
expectativa de geracéo de até 400 empregos diretos e mais de 100 empregos indiretos, nos termos e condigdes descritos
no Protocolo de Intengdes ainda a ser formalmente firmado entre o Municipio de Davindpolis, a FL Imobiliaria S/A e a
Bartofil Distribuidora S/A, cuja assinatura pelo Chefe do Poder Executivo fica expressamente autorizada por estalLei. Art. 2°
As empresas beneficiadas pelo regimeinstituido nesta L ei faréo jus aos seguintesincentivos: | —Isenc&o total do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) dos iméveis vinculados ao empreendimento por 25 (vinte e cinco) anos, a
contar da emissdo da licenga para construgéo; |l — Aliquota de 2% (dois por cento) de ISSQN sobre servigos proprios das
atividades fins, por tempo indeterminado; 111 — Aliquota de 2% (dois por cento) de I SSQN sobre servigos tomados de terceiros
para a construgdo do empreendimento, aplicavel pelo periodo de 2 (dois) anos, contado a partir da emissdo da licenca para
construcéo até a emisséo do habite-se. 1V — Exclusdo da base de célculo do ISSQN os valores correspondentes aos materiais
gue se incorporarem de forma definitiva a obra e as subempreitadas que ja tenham sido objeto de tributacdo pelo ISSQN. V —
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Isencdo total de taxas municipais relativas a aprovacdo e licenciamento da obra e do empreendimento, aplicavel entre a
emissdo da licenca e a concessdo do habite-se, limitada ao periodo de 2 (dois) anos; VI — Isencdo total do Imposto sobre
Transmissdo “inter vivos' (ITBI) relativo a aquisicdo, instalacdo e ampliacdo de iméveis destinados a realizacdo das suas
atividadesfins; 81° Os beneficios relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza  (ISSQN) préprios se destinam
exclusivamente as empresas estabelecidas no Municipio de Davindpolis, ndo se estendendo as empresas do grupo com sede

fora do municipio. Art. 3° As empresas beneficiadas por esta Lei assumem as seguintes obrigagOes fiscais: | — Serdo
substitutas tributarias do ISSQN nas contratages de prestadores de servico, estabelecidos ou ndo no Municipio,
exclusivamente em relagdo aos servigos contratados com o beneficio de reducdo de aliquota previsto nesta Lei; || — Deverdo

manter cadastro fiscal atualizado, junto & Secretaria Municipa de Fazenda, de todas as empresas contratadas para prestacdo de
servigos com beneficio de aliquotareduzida de | SSQN previsto nesta L ei, inclusive quando essas empresas ndo possuirem sede
no Municipio de Davindpolis; Art. 4° Asempresas beneficidrias deverdo observar, de forma continua, as seguintes condicdes:
| — Regularidade fiscal e cadastral junto as Fazendas Publicas Federal, Estadual e Municipal, e com o sistema de seguridade
social; 11 — Regularidade com as hormas ambientais vigentes; |11 — CNPJ ativo e registrado no Municipio de DavindpolisMA.
Art. 5° Os beneficios fiscais concedidos por esta Lei poderdo: | — Ser suspensos de oficio pela Prefeitura Municipa nas
seguintes hipbteses: a) infragdo a legislagdo tributéria federal, estadua ou municipal, ou a legislacdo da seguridade social,
salvo se houver suspensdo da exigibilidade do crédito tributério naformado art. 151 do CTN; b) inadimpléncia no pagamento
do ISSQN por mais de 60 (sessenta) dias; |1 — Ser cancelados de oficio pela Prefeitura Municipal nas seguintes hipéteses: @)
reincidéncia das situacfes previstas para suspensdo de oficio; b) decretacdo de faléncia da empresa beneficiaria; c)
inadimpléncia com o pagamento do |SSQN por mais de 120 (cento e vinte) dias; d) encerramento das atividades empresariais,
€) cometimento de crimes contra a ordem tributéria, conforme previsto nos artigos 1° e 2° da Lei Federal n° 8.137, de 27 de
dezembro de 1990; f) descumprimento das obrigacOes acessOrias e principais previstas nesta Lei; g) encerramento das
atividades do empreendimento no territério do Municipio.  81° A Prefeitura Municipa devera notificar formalmente as
empresas beneficidrias sobre quaisquer fatos que possam ensgjar a suspensdo ou o cancelamento dos beneficios fiscais,
garantindo-lhes o direito ao contraditorio e & ampla defesa, com prazo de 30 (trinta) dias para manifestagdo. 82° Durante a
tramitac8o do processo administrativo que trate da apuracdo de descumprimento de condi¢gdes ou obrigacfes legais, os
beneficios fiscails permanecero ativos.  83° Caso sgja constatado o descumprimento ap6s a conclusdo do processo
administrativo, a empresa beneficidria sera notificada da decisdo definitiva e terd o prazo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento desta notificacdo, para sanar a pendéncia que motivou o processo, nos termos da legislagdo aplicavel, garantindo-
Se, hesse caso, a manutencdo dos beneficios fiscais. Ndo sendo sanada a pendéncia no prazo estipulado, a penalidade aplicada
sera a suspensdo ou cancelamento dos beneficios fiscais a partir do término do prazo, vedada a exigéncia de restitui¢do dos
incentivos usufruidos anteriormente. 84° O eventua cancelamento definitivo dos beneficios fiscais dependera de
aprovagdo da Camara Municipal de Vereadores, mediante procedimento que assegure o contraditério a empresa beneficiéria.
Art. 6° O Poder Executivo fica autorizado a expedir regulamentos e demais atos normativos necessarios a fiel execucdo desta
Lei, desde que ndo contrariem suas disposi¢des, nem as condigdes e obrigagdes previstas no Protocolo de | ntengdes autorizado
por esta norma, hem comprometam ou inviabilizem o exercicio pleno dos beneficios, garantias e direitos aqui instituidos.
Parégrafo Unico. A assinatura do Protocolo de IntencBes autorizada por esta Lel serd redlizada em cardter definitivo,
irrevogével e irretratavel, ndo sendo admitido arrependimento por parte do MUNICIPIO, ressalvado o disposto no artigo 5°.
Fica vedada a edicdo de lel futura ou a prética de qualquer ato administrativo que tenha por efeito revogar, restringir ou
modificar osincentivos, condi¢des, beneficios, garantias, declaracfes ou compromissos assumidos neste instrumento. Qual quer
norma ou ato com esse objetivo sera considerado nulo de pleno direito, ndo produzindo qualquer efeito em relacdo as
PARTES. Art. 7° Esta Lel entra em vigor na data de sua publicacdo oficial, revogando-se as disposi¢des em contrario.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DAVINOPOLISESTADO DO MARANHAO AO DECIMO SEGUNDO DIA
DO MES DE MAIO DE 2025. JOSE GONCALVESLIMA Prefeito do
municipio de Davindpolis MA PROTOCOLO DE INTENCOES Protocolo de Intengdes firmado entre o Municipio de
Davinopolis (MA) e as empresas FL Imobiliaria S/A e Bartofil Distribuidora S/A com o objetivo de implantar um Centro de
Distribuicdo de mercadorias em geral em imével localizado no referido municipio. De um lado o MUNICIPIO DE
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DAVINOPOLIS, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua Jodo Pessoa, n° 281, Centro, DavindpolisMA,
CEF: 65.927-000, inscrito no CNPJ sob n° 01.616.269/0001-60, neste ato representado pelo seu Prefeito, Sr. José Gongalves
Lima, doravante denominado "MUNICIPIO"; e do outro lado FL IMOBILIARIA S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscritano CNPJ sob o n.° 02.008.206/0001-40, com sede na Rua Anténio Frederico Ozanan, n.° 269, Bairro Centro, em Ponte
NovalMG, CEP:. 35.430-029, representada por seu Diretor CARLOS BARTOLOMEU, brasileiro, casado, empresario,
portador da Carteira de Identidade MG-131.697, expedida pela SSP/IMG, inscrito no CPF sob o n.° 181.561.505- 00, com
endereco profissional & Rua Anténio Frederico Ozanan, n° 255, Centro, Ponte Nova(MG), CEP 35.430-029, e-mail
(cbartolomeu@bartofil.com.br) e BARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A, pessoajuridicadedireito privado, inscritano CNPJ sob
0 n.° 23.797.376/0001-74, com sede na Avenida Francisco Pena, n.° 71, Bairro Ana Floréncia, Ponte Nova/MG, CEP
34.432-035, representada por seu Diretor RAFAEL BARTOLOMEU NOGUERES, brasileiro, casado, empresario, portador da
Carteira de Identidade MG-10.250.036, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob 0 n.° 045.751.076-54, com endereco
profissional a Rua Antonio Frederico Ozanan, n° 255, Centro, Ponte Nova(MG), CEP 35.430-029, e-mail
(rbartolomeu@bartofil.com.br) doravante denominadas “EMPRESAS’; CONSIDERANDO QUE: @ O MUNICIPIO tem
interesse publico na atragdo de empreendimentos gque estimulem o desenvolvimento socioecondmico, por exemplo, por meio
da geracdo de empregos e de receitas; b) Em 27 de novembro de 2019, o MUNICIPIO eaFL IMOBILIARIA S/A firmaram o
Termo de Compromisso (ANEXO 1) referendado pela Camara Municipal, por meio da Lei Municipal n° 318/2019; ¢) Em 17
de fevereiro de 2020, a FL IMOBILIARIA S/A adquiriu o imével registrado sob a Matricula n® 262, fl. 0001, do Livro de
Registro Geral de Iméveis n° 02 da Serventia Extrajudicial do Oficio Unico de DavindpolisMA (“IMOVEL”), situado no
MUNICIPIO; d) A FL IMOBILIARIA S/A integra o mesmo grupo econdmico daBARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A, sendo
aquela a empresa imobiliéria proprietéria dos iméveis do grupo, e esta, uma empresa atacadista que distribui mais de 20.000
produtos das categorias Materiais para Construcdo, Ferramentas e Equipamentos, Agroveterinrio, Pet Shop, Automotivo,
Casa e Escritorio, e Esporte e Lazer, atendendo a mais de 200.000 clientes vargjistas em mais de 4.500 municipios de 22
estados brasileiros; €) As EMPRESAS pretendem instalar, no MUNICIPIO, um CENTRO DE DISTRIBUICAOQ, a ser
construido pela FL IMOBILIARIA S/A e operado pela BARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A; f) E indispensavel que o
MUNICIPIO promova condicdes favoraveis a atragdo de novos investimentos, cabendo-lhe acompeténcia e o dever de aprovar
a implantagao, localizago e funcionamento de empreendimentos alinhados ao interesse publico e a legislagéo vigente; g) A
instalagio do EMPREENDIMENTO no IMOVEL foi aprovada pelo MUNICIPIO através do Termo de Compromisso firmado
em 27 de novembro de 2019 posteriormente referendado pela Camara Municipal através daLe Municipa n° 318/2019; h) Por
meio do referido Termo de Compromisso, 0 MUNICIPIO confirmou a inexisténcia de restrigdes urbanisticas ou locacionais
que inviabilizem eventual aprovagdo do pedido de licenciamento do EMPREENDIMENTO no IMOVEL, tendo, inclusive,
concedido aprovagao prévia do conceito e dos parametros do projeto; i) O MUNICIPIO reconheceu e declarou expressamente
gue o EMPREENDIMENTO, uma vez implantado, sera de interesse publico, por se enquadrar na perspectiva de atragéo de
investimentos indutores do desenvolvimento econdmico e social, geracdo de emprego e renda a populagdo, aém da
arrecadagdo de receitas publicas, diretas ou indiretas. As partes, de comum acordo, firmam o presente PROTOCOLO DE
INTENCOES, nos termos das cléusulas a seguir: CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO Cons?tui objeto do presente
PROTOCOL O DE INTENCOES a formalizagso de acordo entre as EMPRESAS e o MUNICIPIO, visando & viabilizagio da
implantagio de um CENTRO DE DISTRIBUICAO no Municipio de Davindpolis (MA), por meio de agdes reciprocamente
condicionadas. O obje?vo é promover o incremento socioecondmico e produ?vo, por meio da reducdo de desigual dades sociais
e do desenvolvimento comercial, especialmente com o apoio ins?tucional do MUNICIPIO e a concessio de es?mulos fiscais e
bene?cios econémicos, a 2tulo de subvencdo para inves?mentos. CLAUSULA SEGUNDA — DAS PRETENSOES DAS
EMPRESAS As EMPRESAS pretendem implementar, no MUNICIPIO, um CENTRO DE DISTRIBUICAO de mercadorias
em geral, com érea de armazenagem de aproximadamente 36.000 m?, conforme projeto apresentado no ANEXO II, com
inves?mentos es?mados em valor superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), considerando obras civis, aquisi¢do de
equipamentos e formacdo de estoque de mercadorias para revenda. O empreendimento deverd gerar aproximadamente 400
(quatrocentos) empregos diretos e cerca de 100 (cem) empregos indiretos, com vinculo contratual de prestacéo de servicos, no
prazo de até 5 (cinco) anos contados do inicio da operagido do EMPREENDIMENTO. PARAGRAFO UNICO: No
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EMPREENDIMENTO, poderdo ser desenvolvidas avidades de armazenamento, comércio atacadista e vargjista em geral,
logis?ca, transporte de cargas e avidades industriais, diretamente ou por meio de outras empresas instaladas no IMOVEL,
cabendo exclusivamente as EMPRESAS avaiar 0 momento e a conveniéncia de implantar o empreendimento, conforme as
condiges econdmicas e de mercado local, regional e nacional. CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONTRAPARTIDAS DO
MUNICIPIO Considerando que o EMPREENDIMENTO objeto do presente PROTOCOLO DE INTENCOES é de relevante
interesse para o desenvolvimento do MUNICIPIO, e que, em contrapar?da aos compromissos assumidos pelas EMPRESAS,
cons?tui condicgo indispensavel para arealizagdo do objeto deste Protocolo, incumbe a0 MUNICIPIO, conforme a legislacéo
vigente: |. Conceder isenco total do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente sobre o IMOVEL, pelo prazo de
25 (vinte e cinco) anos, a contar da emissdo da licenca para construcdo; 1. Reduzir para 2% (dois por cento) a aliquota de
ISSQN incidente sobre servigos proprios das a?vidades fins, por tempo indeterminado; 111. Reduzir para 2% (dois por cento) a
aliquotade ISSQN incidente sobre servigos tomados de terceiros para a construcdo do empreendimento, aplicavel pelo periodo
de 2 (dois) anos, contado a parr da emissdo da licenga para construcéo até a emissdo do habite-se. |V. Autorizar que 0s
prestadores dos servicos mencionados na alinea |11 da presente Clausula Terceira excluam da base de célculo do ISSQN os
valores correspondentes aos materiais que se incorporarem de forma defini?va & obra e as subempreitadas que ja tenham sido
objeto de tributaco pelo ISSQN. V. Conceder isen¢do total de taxas municipais rela?vas a aprovagao e licenciamento da obra
e do empreendimento, aplicavel entre aemissdo dalicenca e aconcessdo do habite-se, limitada ao periodo de 2 (dois) anos; V1.
Conceder isencdo total do Imposto sobre Transmisséo “inter vivos’ (ITBI) relanvo a aquisicao, instalacdo e ampliagdo de
imoéveis des?hados a realizagio das suas a?vidades finsno MUNICIPIO; VII. Prestar apoio & EMPRESAS durante as fases de
implantagdo e operacdo do EMPREENDIMENTO, especialmente no que se refere aos eventuais procedimentos
administrativos municipais relacionados a licenciamento, autorizagdes e demais regularizagbes necessarias, CLAUSULA
QUARTA —DA APROVACAO LEGISLATIVA A eficaciado presente instrumento fica condicionada a aprovacéo da Camara
Municipal de Vereadores de Davindpolis (MA), mediante edi¢do de lei especifica que autorize a formalizacdo e assinatura do
presente PROTOCOL O DE INTENCOES. CLAUSULA QUINTA —DASDECLARACOES E GARANTIAS O MUNICIPIO
declara, garante e atesta & EMPRESAS o seguinte: a) A assinatura e o cumprimento deste PROTOCOL O DE INTENCOES
pelo MUNICIPIO n&o conflitam, nem conflitardo, tampouco resultam ou resultaro em qual quer violagdo de disposi 2vos de (i)
gualquer lei, estatuto, norma e/ou regulamento; (ii) qualquer decisdo judicial, administra?va e/ou arbitral envolvendo o
MUNICIPIO; e (iii) qualquer contrato e/ou acordo do qual o MUNICIPIO sgja parte; b) O IMOVEL estasituado em areaonde
€ e con?nuara sendo permi?da a construcdo, instalagdo, ocupagdo, localizacdo, funcionamento e operagdo de
estabel ecimento(s) com as caracteris?cas do EMPREENDIMENTO, independentemente de sua classificagdo como érearural,
urbana, de expansdo urbana, industrial ou de qualquer outra natureza; c) O MUNICIPIO declara expressamente, assim como ja
o fez no Termo de Compromisso firmado em 27 de novembro de 2019, que o IMOVEL objeto do presente Protocolo de
I ntengdes encontra-se situado em &rea classificada como rural. Em razdo disso, até a data da assinatura deste instrumento, ndo
€ devido o Imposto Predial e Territoria Urbano (IPTU) rela?vamente ao referido imével, inexis?ndo qualquer débito em
aberto referente a tal tributo perante a Fazenda Pdblica Municipal. d) Inexistem processos administra?vos ou judiciais
propostos pela Municipalidade que discutam qualquer aspecto relacionado ao IMOVEL, incluindo, mas ndo se limitando a:
tributos, infracBes, desapropriacfes, tombamentos, desmembramentos ou remembramentos de areas— em curso ou em fase de
aprovacdo — que possam afetar, prejudicar, colocar em risco, onerar, retardar ou inviabilizar o cumprimento deste instrumento
ou aimplantacdo e operacdo do EMPREENDIMENTO; e) Exceto pelas disposi¢des constantes na Lei Organica do Municipio
de Davindpolis, no Cédigo de Posturas (Lei Municipa n° 058/2000) e nalei que trata do perimetro urbano (Lei Municipal n°
232/2015), ndo existem — nem exis?réo — condi¢des, vedacles, restri¢gdes ou impedimentos aconstrugao, instal agao e operacdo
do EMPREENDIMENTO no IMOVEL, sgjam elas de natureza civil, administra?va, urbanis?ca ou ambiental, tais como
aquelas rela?vas a zoneamento, permeabilidade do solo, coeficiente de construcdo, uso e ocupacdo do solo, parcelamento do
solo, localizagdo, funcionamento, operacdo, exercicio de avidades industriai s, assentamento, posturas municipais ou protegdo
a0 patriménio ar?s?co, histérico ou natural, que, isolada ou conjuntamente, possam afetar, limitar, prejudicar, colocar em risco,
onerar, retardar ou inviabilizar o cumprimento deste instrumento ou a realizacdo do EMPREENDIMENTO; f) Diante da
auséncia de legislacdo especifica, 0 MUNICIPIO assegura 3 EMPRESAS a viabilidade da implantagio e operagdo do
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EMPREENDIMENTO, mediante a aprovagio de lei especifica pela Camara Municipal; CLAUSULA SEXTA — DA
CONFIDENCIALIDADE Todas as informagbes e/ou materiais fornecidos pelas EMPRESAS ao MUNICIPIO, que digam
respeito, direta ou indiretamente, a0 EMPREENDIMENTO, dever&o ser tratados com absoluto sigilo e confidencialidade,
ressalvadas as hipéteses em que a divulgac3o for exigida por forca de lei ou deciso judicial, hipétese em que o MUNICIPIO
n&o incorrera em responsabilidade, desde que observadas as condigdes abaixo. PARAGRAFO PRIMEIRO: Na ocorréncia de
obrigagdo legal ou judicial de divulgagio, o MUNICIPIO compromete-se a noXicar previamente as EMPRESAS, com
antecedéncia minimade 15 (quinze) dias, salvo nos casos em que o prazo legal for inferior, indicando o teor das informacfes a
serem divulgadas e o fundamento da exigéncia. PARAGRAFO SEGUNDO: O descumprimento do dever de confidencialidade
sujeitard 0 MUNICIPIO a reparacdo por eventuais perdas e danos decorrentes da divulgacgo indevida das informagtes
confidenciais. CLAUSULA SETIMA —DAS DISPOSICOES FINAIS §1°. AsPARTES envidar&o seus mel hores esforgos para
solucionar, de boa-fé e com observancia de seus mutuos interesses, qualquer li?gio, disputa ou reivindicacdo resultante deste
instrumento, de sua validade ou de seu eventual descumprimento. §2°. O MUNICIPIO compromete-se a conceder todas as
licengas, autorizagdes e alvarés municipais necesséarios a viabilizagdo do EMPREENDIMENTO, em conformidade com o
presente instrumento, sendo que tais documentos teréo prazo minimo de vigéncia de 05 (cinco) anos, renovavel por igual
periodo. §3°. Nenhuma ateracdo deste instrumento terd validade ou eficécia, salvo se formalizada por escrito e assinada por
ambas as PARTES. §4°. A critério exclusivo das EMPRESAS, os direitos e obrigagdes previstos neste instrumento poder&o ser
transferidos e/ou estendidos a sua controladora, controlada, coligada, sucessora, cessionaria a qualquer 2tulo, sociedade sob
controle comum, ou ainda a sociedade resultante de processos de fusdo, incorporagdo, aquisicao, cisdo e/ou reorganizacdo
societaria que envolva as EMPRESAS ou qualquer empresa que a suceda, alugue, compre ou pretenda se instalar e operar no
IMOVEL. 8§5°. Uma vez aprovado pela Camara de Vereadores, as condigdes estabelecidas neste instrumento tornam-se
irrevogaveis e irretrataveis pelo MUNICIPIO, sendo vedado o direito de arrependimento. §6°. Eventual modificagdo das
disposicfes aqui pactuadas podera ensgjar perdas e danos, assegurando-se a parte prejudicada o direito adevida reparagéo. 87°.
Caso qualquer disposicdo deste instrumento seja considerada invalida, ilegal ou inexequivel, tal invalidade ndo afetara as
demais disposi¢des, que permanecerdo em pleno vigor e efeito. §8°. As PARTES comprometem-se a negociar, de boa-fé, a
subs?tuicdo das disposi¢des eventual mente consideradas invaidas, ilegais ou inexequivels por clausulas véidas e exequivels,
gue preservem, na maior medida possivel, os efeitos e a intencdo das disposi¢des originais. 8°. O presente Protocolo de
IntencBes é firmado com base na autorizagdo expressa da Cémara Municipal de Davinépolis e em carater definivo,
irrevogéavel e irretratével, ndo sendo admi?do o arrependimento por parte do MUNICIPIO. Fica declarado que qualquer
legislacdo superveniente ou ato administrado que venha a restringir, modificar ou ex?nguir os bene?cios, garan?as,
declaragdes ou compromissos assumidos neste instrumento sera nulo de pleno direito, ndo produzindo qualquer efeito sobre as
PARTES. CLAUSULA OITAVA — DA MODALIDADE DA ASSINATURA DESTE INSTRUMENTO As PARTES
declaram que: a) € admi?da como valida e autén?ca a assinatura deste instrumento por meio de cer?ficado digital emi?do por
en?dades credenciadas pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; b) s8o iguamente admi?das como
vélidas e com forcade original as vias deste instrumento emi?das por meio eletrénico, desde que contenham mecani smos aptos
a comprovacdo da autoria e integridade do documento, inclusive aqueles que u?izem cer?ficados digitais ndo emi?dos pela
ICP-Brasil. CLAUSULA NONA — DO FORO Ficaéleito o foro da Comarca de Davindpolis (MA) como o tinico competente
paradirimir quaisquer controvérsias oriundas deste instrumento, com rendincia expressa a qual quer outro, por mais privilegiado
gue sgja, nos termos do 81° do ar?go 63 do Cddigo de Processo Civil. E, por estarem justas e acordadas, as PARTES firmam o
presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, reconhecendo que todas as cldusulas aqui constantes foram
livremente negociadas e refletem sua vontade. Para que produza efeitos juridicos imediatos, o presente PROTOCOLO DE
INTENGCOES é celebrado na forma prevista, assinando-se as vias correspondentes pelas partes interessadas. Davindpolis

(MA), 09 de maio de 2025 MUNICIiPIO DE DAVINOPOLISPREFEITO
JOSE GONCALVES LIMA FL IMOBILIARIA S/A CNPJ
02.008.206/0001-40 BARTOFIL DISTRIBUIDORA S/A CNPI
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ERRATA DE PUBLICACAO
ANEXO|

TERMO DE COMPROMISSO DE 27/11/2019

TERMAO DE CONMPROMIBSO

[y MUNICIFO DE DAYVIMOPOLIS, prssoa jridica o2 direho pabiico meme, oo sade na fua Sinco,
1 &/N, Ceniro, Davinépalisid, CEF: 85027000, inscriio no CMPIMF scb r® 01,518 258/0041-60.

nesls =0 repesemiady pelo s=y Prefelc, Sr Rammundo Nonew do Almeice [donswvanie
“MUNICIPICT), o

(1 FL MECBILLARIA §.4., sariscade empresaria insorita no CHIPJ 8o o n* 02,035 208000140, com
seds na Rue Marks Foatoure, nt 108 - Balres Cantro. am Ponte NOVAMIG, REsts 810 (spresenia<a por
seus ropresmniantes lgels corsitiidos nee termos de sau estafrio sociEl S Loclky Flavio
Basass Barinlamay, bresbelro, casado, engenhain meiakingica, portador da Cartaira ca IdenSoede
af h-54£.505, expecics pela Secretaia de Seguranya Plbics do Estado de Wfre Gersla, insadite no
CRFMMF gob o/ 202.000 288-20 & Rafasl Sartclomeu Hogubres, brasising, casedo, sdvegado &
conteds, porteder do RG nf ME-10.250.036, sapedida pois Secreteria de Sagurargs Pisliza do
Estado o8 Mines Garas, inscrita na GPFINF sob o rP O4E. 751 OTE-54. (daavane “FL IMOBILERIAT

NUNICIPIO & FL IMDBLIARIA dareents, em conjunts, PARTES =, Isclaclamants, PARTE
CONSIDERANDD QLE
a) © MUNMICIPIO tem interesss pIOEGO Sm [ — L T esimular
desenchimenta sdcic-scar Smico, por axempis, per meio de postas BE irabain & merecio

e recalias para o munisipic;

¢ MUNICIRID ndo possy sievedo porte, carecendn dé pafe g3 legamdo unnnl_ﬂlm
& prarde ports, i eamd Plann Dister, Lei de

b

prasante = munisipic da méclc ! -
TeneEMmETD, US0 o Doupephe da Celn o Cidign 03 Ooras, 0 08 gerou insagurancs Juriei

: vpio 0 te
& FL IMOBILIARIA, maltroy © mquarimerto e eSsinelTe & aprovegio 0o PrEser
nrumants pelo MUNIGIFC,

= 10 as i veslimenios, tenda
¢ Eincisoersival qus o MUNICIPIO propicie Gandgdes pars atrsit nowos nveslimen
oTpetdncia @ o dever 08 sprovar @ impleni=gas, localzacho ® 0 funclorsT=nts de
ac i dewer o g

4 e oiklicos 8 legSECE0,
anmiesndimantos quE Estalam de acarco com 08 IMeEssm paklises

[ il 2 Mer 282, fla 000
A FL INCEILARIA svaiis 8 sepimicho de U mavel registrade sab & Me ricua

3 o venia Exirajudicial do Ofich Unico de
da Livra de Regletio Geral de Imévels 02, de Sa o

i . i
Davirdpoliaila, [MIMOVEL) "0 NMUMICIPID pars possivel inetalagn friem

=

148 = "

?2\ e \J\
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empreandiments imabiliare contemplando ) uma loja de stecarsjo (stecads oy vanefo),
com etividade de compre = venda de marcadoriae em gersl: (il um cantro da dintibuigho
fogietied com advidades de compra & venda de mamedaries em geral, @ (i um conjunto de
gaipdea logleticns s'ou industriais menome 8 ssmm alugedos ou verdidos & lerceiros,
conforma sspecificeds ne presents instrumento (*EMPREENDIMENTO;

& A compra da IMOVEL pels FL INOBILARLA eaté condicionada: () ao prévio exame de
vishiidade das condiges bésices do EMPREENDIMENTO pele FL IMOBILIARLA, (1) &
confimegde, pale MUNICIFIC, da inswisiénsie de resirigies wbanlsticas s Incacions qui
imisblizam posterlor aprovaglio da pecida de ficenclaments do EMPREENDIMENTO no
WAOVEL a, por consequéncia, (i) & aprovacan pévia do cancelts e dos pardmalros do
EMPREENDIMENTO peio MUNICIPIO, considerando s nfonmagoes @ o esboee oo projsio
(ANEXO 1) dispanibillzados pes FL IMOBILIARIS, Someme apde 8 canfirmagdo dos iens i),
{7} = (i} acima, serd conclulca B compre co IMOVEL,

f} O projes censtarts no ANEMD | referdo no flem “g)” acima 4 um esloger do
EWMPREENDIMENTD  que sc prelsads insizler no MUMGIFIO e epesar de poder ser
alterads palz FL IMOBILIARIA, G mesma representa 08 paramsios & Caraciernsices minimes
do EMPREEDIMENTD que s= pretence e garenticos;

W A FL MOSILIARIA reslizeu conoulie ae MUMICIPID visands confirrmar e inesistinca ce
impedimantc eicu restricio, @ a viabilidads de obter o auinizsgas pars ristalacio v do
EMPREENDINENTO para explomgdo de afivideds scondmica no IMGVEL;

g

O MUNICIMD, o parir do seme da visbiidsds, legaiidade, oportunidade e inlerssss pelo
Poder Executiva, poderd aprovar o sinds submeter ac Podsr Legisletivo para que aprove o
oonacits @ oe perdmatres do SWMPREENDIMENTD no IMAVEL ssbacados no Ansxo |, parts
Integrante de pressnts Tama

i A vista cas condigen mpressntacms, o MUNICIPIO reconhece e dasiar qug
EMPREEMDINENTO dasente no item 21 & ne Anexs | o presanie Tarmo, UMa vazr
mmouimde, sard de inwvesas plblico por se eNQUACiar NE perspestiva de airscso oe
nietimantaes mculores de desenvalvimento econdmics & §aCI8), QRS0 U8 SMOreqn, rands
pers tabelhadores, além de recelas publcas OWEiES 0U INCFAlEs pare o municipic;

RESOLVEM caiabrar o presente TERMOD DE COMPROMISSD {dorsvsnia "TERME), que =s regers
pulaE saguintes CAUBLIEE & (ondiches:

|

2068 A ~

) AL

mle |

i

=
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OBJETO

1.5 Este TERMC lem por objttives: (i} reunv informacdes, (i) ostabelecar gersniss peb
MUNICIPID da mue ndo exelom restrobes lagais, urbanistcss locaclonais, da construgas.
lacafzacin, funcionamenio, oparecdn = dassnvelvimenio do EVPREEMDBAENTO no IMOVEL pasma
hérm do previsto na Lei Crgéaice do Miunicipic, do Cédigo de Posturss (Lal Munizipal 0682000) & da
la fque discidina o perimetrs urbano de Devindpola (Lei Municipal 2322015 e (i) aprovar
previamente o conceilo @ os parimelics do EMPREENDIMENTD no IMOWVEL, reunindo as condiches
necesséries pere QuE @ FLOIMO3ILMARIA sdouim o IMOVEL e desemvolva fusuramente o
EMFREENDIMENTO descrito no ilem 2.1 & ro Anexo | do presents Terme.

2 O EMPFREENDIMENTO

2.1 0 EMPREENIDHMENTO, cujo @sbogn esta demonstrato no ANEXD |, serd projetaco para qus
BE{E COMPOSID ([} POr UMa oje de aproomadaments 4,500 m® abena &0 plliico de SEcEd & vansjs
da mercedwriss de diverses calegodss, denire slae cstegores Agrovelerindrs, Coasirugio =
Reforme, Feramentas e Equipamenios, Equipemenios de Prodaglo Individuel [EPI), Utiidades
Domeéstices, Papelara o Informdtics @ Esporie e Lazer, () por um Centio de Distrbulsao de
aprodkmacaments 23.000 m* o8 &re3 de ETEISNBEAM. 24m de dres ds patd de maschie & d2
Eslacnamento de caminhses; (Il) & ande por umae #res edicional pare nslalecao Tutura de gaipdes
Ipglaticas, comercias ou Ndustiss ("EMPREENDIMENTO).

2 0 EMPREENDIMENTO sard insgado sm umna pade do mdvel denominede Farsmds
Cargcao Mingirg (@ueimenis reglsyado scb s Matrieus 252, Nis. D001, do Livro de Registo Geml ds
Imiveis 0" 02, de Seventis Exiraludizial do Ofigie Unice de Davindpalls/MA), situzde no MUNICIPIO,
ES marpans gz Rooovie BR-010, Que BEra TUturamsnis desmambradd & recsbans regisro especiics
(IMOVEL).

43 Ne EMPREEMDIMENTD, & FL IMOBILIARLA U qualkiusr Oulre empress relecaneds no liem
B4 staxo, poderd desanvolver atividaces de armazenamentc, coméncio alacedisie e vargjiata em
gerdl, legisica, transpors oo cangs IndusTisls, dirdtaments ou por meio de oulras empresss
FRUTIES No IMOVEL.

L4, A FL IMOBILIARSA sondicicnou a aguisigio do IMOVEL & confimagio ca viabiidede do
EMPREENDIMENTD, sando uma dag condisies apresantadas s obiangdo da sagunanga juridies da
qua néc existem & nio exidtrBo [milepdes legale signifcativas perssts o MUNICIPID, com ancaglis

foek

=
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do previsty na Lei Orglnica do Municiple de Davindpolis, do Cidigo de Postimas (Lai Municipai
0585000} & 42 Lef que discping o pedmetr utbano (Lei Municipal 2322015), com radacdo
shualments em vigor, pelo qua as fiurss aulvizaches & fcencas do MUMICIPIO deverlio ficar
wincuiscas ao astabalscido no pressnta TERMO DE COMPROMISSD

25, Caberd srcusivamenta & FL INOBILIARIA avaliar o momantn & & conueniéncia de implaniar
o EMPREENDIMENTO no imdval o que depends de cirounstancikas sconbmicas & de mercado hocal
r@gional @ nacionel.

3 DECLARAGOES DO MUNKGIPIQ

31, Em analiss d3 legisagas, o MUNICIPIO dectars que:

8} Recobeu de FL IMOBILIARLA informegfes suficientss scbre o EMPREEMDIMENTC;

B) OIMEVEL ald localizodo em drea rursl;

L

|mvatale patie da lsgislinciio uibeniztion (Plans Diretor, Zonsarmants, Use ¢ Ocupagie ds Sclo
= Cédigs de Obrag) aditads pele Municpe;

d) Alm do previeio na Lei Orginica do Municipio de Devndpals. no Codige de Pesturas (Ll
Municipal D5&2000) @ na Lei que discipbne o perimetro urbano [Lai Muniipa 2322015)
inaideiam mshicBes lmgaic, urbanislicar, neacionaik, de cansingio. furclonamanta
operachs & de desarvalvlmienia das attridades plansjades pars o EMPREENDIMENTO no
[MOVEL:

)

Imexdale (8} procasss adminisrative ou judisial pala Municipalidads dissutingds algum

aspacto referents se IMIVEL, por exempio, amvohwnds infragls, desspropriosbs,
embamanis, desmambramanis ou TEMEAMENe du &eEs SM GUNE U oM fEe de
aprovaghs; (b} declaragls de ulideds poblics do IMGVEL ou pars; & (&) processo
administrative, investigesso ou Inquirits smvehuands o IMGAVEL ou 0s seus prapristdrios.

) OIMOVEL nZo setd bealzeds am drsa da infereses hstbrics, cultuml ou social

ddded

=
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£ AUTORIZAGAD FELC myiaciF

41, .nﬂ'!'lt doa documentos #pressnisnos paia FL MOBILIARIA e das infermaghos prastadag, o
MUKICIPID, par meie do Foder Evscwng, raalizon evaiacio de vishiidade, isgaiidads, comvenidneia
8 apartunidics. & cancluls gue nio 13 impadimento oy festrican pravistas e normals munisisal, pers
due 2 FL IMOBILIARIA reaize 2 sonsiugds, instalagde, arupsede, leealizagio, funcisnsmento e
:E;r:cl:u e EMPREENDIMENTD | Ao 1) no IMCIVEL, considerando as perdrratres congtantss ne

42 O preesnis insbusiento fice candoionads Bprovecas da Cimers oe Versadares que editard
Ial municipal sepecifica cencedends a SulLfiZigao pars assinsturs do TERMO, meonhacsndo &
visblidade do EMOREEMDIMENTC o IMUNEL, aprovando 0 concaiio e o4 parimebrss do
EMPREENDIMENTD a vinsuands os atos edministaivos deis OSCOMENIES, (3% COMO & conesssio
de lesngss municlpaie, alvarks e suiodzacSes necesadnss 4 construcdo. insislacdo, ocupapiia
heslzacho. funcenaments & Serigde cus serdo cbidos no fulwrn, Para tenio, serdo aturmdas;
Exglusivamanta se Londiches siyalneniy previstas re Lei Crgénica do Munipio o8 Davindpods, no
Codign de Posturas, mormente not are, 133 ® 134 {Lei Municipal 05820000, N Codlgo Trbulng
::L;;und:al G2/2005) @ na Lsi que diccialime o permero uiveno do Muricipio (Lel Muricipal
15},

713. O MUNICIFC se compromele a prestar socic & FL IMOBILARIA durants as fases e
impleniacio & oparsglic do EMPREENDIMENTO, am S=pecial no que s refers 08 procedimentcs

administratves munisipais de lcantiaments, eutonzacdes = demals regularizagtes necessariss

44.  Acfichcls do presenis TERMG fios condicionad & arrovacio pela Cdmers de \iarsadores de
Davirdacks,

8 DECLARACOES E CARANTIAS
51 OMUNICIPIO declars, garante eaests para & FL IMOBILIARIA o saguints:
a) A an_nlhlrh.-m @ @ cumprimeaio oeste TERMO palo MUNICIPIO na confitam & nis
canfitarde = tampowce resulta ou resuliargo em cualquer vidlecio de qualquer
dispositiva de: () guekquer B &30, noma et raguiaments; (i) quakquar decisdo

Judicial, sdministraiive siou bl enrovendo o MUNICIPICO; (i) qualsuer contraie
Afou azerco do qusl o MUNICIFIO seia pare;

Sdel
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by O INOVEL esté situedo om drem o que @ & continues sande permibida =
corstrupic, instelaplo, ccupagic, Iecalzacas, luncionamanio a oparscio da
eatabaincimentols) com 88 caactersicas do EMPREENDIMENTD;

s} Inexlstern  processns acministretves ou judiciss propostos pela Munkipalicads
discutinda aigum a:perto referente so IMOVEL, incliido 185 NB0 6 mksnda &
nirecia, desspropiacio, tembamenta, desmembrament oy remembmEsiente de
Ar2ss em cures oU em fase de gproveglo, que pokssm afetar, prejudicas. par em
fieoe, emarer, riardor ou e mesme Inisbilizar o cumprimentc dests instumanta oy
& implantacio e opeacin do EMPREENCIMENTC:

o Exceln quann 20 previsio na Ls Croénics do Bunisinio ds Davindpeds, no Cédige de
Pestura {Lef Municipsl 0582000} & na e qus rata do panimatio ubana (Lei Municipal
23202015, nexsam & Inexisfirio condipfan, vardacfion, rastigiee cu impedimentos &
Coastrugan, Instalacéa e operecan do EMPREEMDIMENTO ne IMCWEL, incluinda,
&S nsd 88 imdandn, de netureza chdl, adminlstratha, wrbenslica, srmbiental as
como relafives 8o 20 wemento, pormeabilidade do wlu, coefidene e consrucsa,
Use & ocupaclo o sele, percslamenio do sofo, Dealizacio, funcisnamants,
oparacSo, exercicio s ativicades industrists, assent@amanin, posturas, potriménls
artlslico, histdrico ou neturel que Isolacamente ou =m conjunte, potsem afesar,
limdar, prejucicar, por @m fisco. omarsr refardar eu sté mooma irviabllzar o
CUmprimants 0&ss maTuments ou o EMPREENDIMENTO:;

#) Dianwe da avssncia de fegistacie sshacfios, & MUNICIPIO corcade garenila & FL
IMOBILIARIA da viabil dade ¢a implantsgic do EMPREENDIMENTO por msio de
aprovecas de 8l pala Cimare dos Verspdoras;

f A slioragls das condiies smmbelecides no presanis nStrumento pela Camars
Murieinal do MUNICIPIO podend, & writirio meolusive da FL IMOBILIARIA, afetar.
condiclonar, onerer, mWwde,  prefudtar ou 3@ mesmio  indabifzar o
EMPREENDMENTS,

52 Ums vaz mnh%aﬂnﬂﬂaamﬂnamrﬂhnammmm
EMPREENDIMENTO paln MUNICIPIO, & FL IMOBILLARIA, ird edquirr o IMOVEL conflanda nas
UECliracoss @ garentias preeindes peis MUNICIFID, bam caro nos dermals digousitives do presente
inetrumenco. O MUMNICIPIO sigeta & garants que as referidas declerapies spbalatio sempre, 530 &
contnuario sndo @ eardo correian, war sdsiras = compless ais que o EMPREENDIMENTD arka
8T BpsTagdo.

199>

ég % Assinado Eletronicamente Com Certificado Padrao ICP-Brasil e Carimbo de Tempo, em conformidade com a
-‘%ﬂ;%;ﬂf‘.’ Medida Proviséria N° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade. Pagina 16/21




Y0y |pAvINOPOLIS - mA Terca, 13 de Maio de 2025 VOL: 6 | N2 1161
‘Vfgcm;?' DIARIO OFICIAL ELETRGNICO ISSN 2764-1678

£3 Usta vaz nlio sproveds o conceils & o parfinstos de ENPREENDINENTO nzs condiples
estzhalecidas neste insTumants sals MUNICIFIO, a FL IMOBILLARLE, i avalisr a necessidads da
aEffcar o el dinefio de afio sdguidro INGVEL pera bussar um imével em outro muniziple.

g, MEPOSICOES FIMAIS

61, Az PAATES emvidario seis makhores esforges para solicionar, de boafé & com cheanncia
08 seus milios inferescas, quakcuer Bgis. dispuia ou evindieacls resulianis da, ou relstive & stte
instramenta, #&uU nés-cumpriment afou sua validade,

0.2 0 MUNICIFIO =e compromele a conCsder iodes £5 hoances, autokacfes e slvards
municipeis nétessdies pae & visbillzacio oo EMPREENDIMENTD, em conformidade com o
presenia TORMO, lodas elas con prazo e vigeneR minimo de 04 (cnco) anos; rensvaval por igual

e,

EZ Hanhuma sitemrio dese hetrumenio teré eféilo, & MENDS que == feiln por esmio e
assinade pafes PARTES,

B4 A criiéric excheve da Tl IMOBILIARIA, oa dirsiloe & sbrigacies previtss no presanie
instrumants podarSo ser crensferidng efow sstencdidos & sus contmiadors, certrolacts. cobigada,
SUCERS6MA, cessiondna a qualguar tituio, socledada de sontrole comum, ou sesicdade resuliants da
quelouer processs da fusdo, incomeragde, aguisicie, cedc, Sou reorgenizagho  cocktdrl,
emmbrsndn 2 FL IMOBIEIARIA ou et arvpraes qus 8 sucsds, slugiis, comprs alou pretenda sa
instlar & operar no IMOVEL.

B85, U vez aprovedo pela Camara de Wereadores do MUNICERIO, as condiches estabelscidas
no preseate: NsTUMenio se tomam imevegdvais & Imetratdveis peio MUWICIFID, aande vedads o
direile de awepandiments, Evertusl modificapéo podera ocesbner pemdas ¢ danos e por
consequéncla o direlio de reperagso am favor ds pare preiudicads.

58, Se qualguer ura des dbsposgles conides neste INSUUMENID fof conskderata invalda, tegsl
o inexequivel em qualjuer espacto, & valideds, legalidede ou execuclio de suss outas dispasiches
néo serfio afetadms ou prejudicsdss. A8 PARTES ceven regoclsr, de boe<e 8 reposican dse
dispogipden imlides, ilzgais ou Inexequivels por deposiies valoss & o2 elalos que selam os mals

praximon posslvais dos sfslios das disposiclies Inviildes, degals ou inesequives, ‘}
/;q/ P
¥ ; e
iy "
Tde i 5} B 7 J

=
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87 Fics desde j& eleito, com 1 ranineia de Quasquer cuires, o Fom da Comarea compslenie do
Municipio ¢8 Devindpolls, Exiedc do Maranhéo ¥ i OvErsias

. . para dinmir queisquer dinddas U conbevérsi
oriundas dests Contrato.

E. por estarem justs & scertaces, assineir as PARTES o pressnty TERMO, 8 3 [trés) vizs ds iguai
lesar @ forma, na presenca cas 2 (duas) lestamunhas abaam,

Dl pois 1A, 27 o8 novembre de 2019

q@p@a@gﬁwmm

Faimundo Nonelo de Almeids
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Decurmanio revisade pels Procerador de Muricipio de Davindpolaa:
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Cep: 65.927-000
https://www.davinopolis.ma.gov.br

Jose GongalvesLima
Prefeito Municipal

Luiz Nildo Alencar deLima
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